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Wohnuberbauung Pazonja Malix

PLANUNGSKONZEPT

Es handelt sich bei diesem Bauvorhaben um zwei Mehrfamilienhduser mit insgesamt 19 Wohnungen. Die
gestalterische und rdumliche Qualitat ist auf hohem Niveau.

Gebaudetechnische Installationen und Anlagen entsprechen hinsichtlich Energieverbrauch, Wirtschaftlichkeit und
Unterhalt den heutigen Anforderungen. Es werden nur qualitativ einwandfreie Materialien verwendet und konstruktiv
bewahrten Lésungen wird Prioritat eingerdumt.

Die unkonventionellen Grundrisse bieten eine sehr hohe Behaglichkeit und die offene Kiichenarchitektur kann vielseitig
und individuell gestaltet werden. Die spezielle Architektur weist eine interessante Raumaufteilung auf,

Es sind pro Geschoss jeweils zwei bis drei Wohnungen geplant und mittels zentral situiertem Treppenhaus mit
direktem Liftzugang zur Autoeinstellhalle erschlossen.

Die Umgebung verflgt Gber grosszligig angelegte Griin- und Spielflachen. Samtliche Wegverbindungen sind
rollstuhlgangig und passen sich den topographischen Gegebenheiten optimal an.

ERSCHLIESSUNG

Die Parzelle wird iber den Trutztobelweg (Privatstrasse / Sackgasse) erschlossen.
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DIE GEMEINDE

Malix gehort - wie auch Parpan und die Weiler Meiersboda, Passugg und Brambriesch - zu der Gemeinde
Churwalden. Die Gemeinde zahlt rund 1900 Einwohner. Das Gemeindegebiet umfasst 49km?, darunter die Ski- und
Wanderregion Brambriiesch-Dreibiindenstein, welches direkt in Malix liegt. Churwalden ist das Einstiegsportal in die
Tourismusregion Arosa Lenzerheide.

Bildeten friiher Ackerbau und Viehzucht das wirtschaftliche Fundament, so hat sich Malix seit 1950 zu einer beliebten
Wohngemeinde entwickelt, wozu die verkehrsgiinstige Lage zwischen der Kantonshauptstadt Chur und dem
bekannten Sport- und Freizeitort Lenzerheide massgeblich beitragt.

1526 erfolgte in Malix der Ubertritt zum reformierten Glauben. Die spatgotische Kirche ist heute noch eine
Sehenswiirdigkeit.

GRUNDSTUCK

Die Parzelle liegt von der Hauptstrasse gut erschlossen am unteren Dorfrand, in direkter Nahe zur Primarschule und
Bibliothek.
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ORTSPLAN MALIX

Chur, ca.12min

Wohniiberbauung Pazonja M
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BAUBESCHRIEB

GENERELLE SPEZIFIKATION

- Wohnungen werden nach entsprechenden Schallschutznormen SIA 181
ausgebaut

- Budget - Angaben verstehen sich netto, inkl. Nebenkosten und MwSt.

- Budget - Angaben fiir Beldge verstehen sich netto der fertig verlegten Flache,
inkl. samtliche Zuschlagen, Sockeln, Fugen, Vorarbeiten und Nebenarbeiten,
sowie notigen Abdichtungen inkl. MwSt

ROHBAU

- Aussenwande Stahlbeton oder Mauerwerk aus Backstein
- Zimmertrennwande Stahlbeton oder Mauerwerk aus Backstein
- Geschossdecken Stahlbeton

DACHKONSTRUKTION

- Satteldach Holzbau, Eindeckung aus Faserzementplatten und PV-Anlage

FASSADE

- Warmedamm-Verbundsystem verputzt, 1.5mm, Farbkonzept gemass Architekt
- Aussentren in Alu- oder Stahl, einbrennlackiert gemass Farbkonzept Architekt
- Automatische Sektionaltore mit geschlossener Fiillung,

einbrennlackiert geméss Farbkonzept Architekt

- Kunststoff-Fenster (Dreifachverglasung)
- Offnungsarten: Dreh- und Drehkippfenster oder -tiiren
- Vorhangschiene in Putz eingelassen, 1 Stick pro Fenster in den Wohn-, Ess-

- Verbundraffstoren bei allen Fenstern und Fenstertiiren, ausser Treppenhaus,

FENSTER

und Schlafzimmer

Antrieb elektrisch

HEIZUNGSANLAGE

- Warmeerzeugung mittels Erdsonde-Warmepumpe

- Warmeverteilung mittels Bodenheizung in gesamter Wohnung

- Die Wohn-, Schlaf- und Nassraume sind (iber einen Raumthermostat
individuell regulierbar

ELEKTRISCHE INSTALLATIONEN

- In Aligemeinraumen (Garage, Treppenhaus, Keller/Dispo) Aufbauleuchten
- Deckeneinbauleuchten in Wohnung im Entrée, Kiiche und Nassraume

- Ein Leuchtenanschluss pro Raum (Zimmer, Wohnen, Essen)

- TV- und Telefonanschluss: 1x im Wohn- / Essbereich

- Anschluss flr jeweils ein Handtuchradiator pro Wohnung

- Sonnerieanlage mit Gegensprechanlage inkl. Turéffner

- E-Mobilitat die Grundinstallationen mit Flachband inkl. Lastmanagement wird -

vorbereitet. Nicht enthalten ist der Ausbau Ladestation éz . .-
//// /f;l" .

- Anschlisse fur Skischuhheizungen werden vorbereitet

o
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LUFTUNGSANLAGE

- Keller/Dispo, Ski- und Velordume sind Uber die zentrale Liftungsanlage be- und

entluftet
- Die Nassraume werden mit Einzelraumventilatoren entliftet
- Klichen-Abluft mittels Umluft mit Aktivkohlefilter

AUFZUGSANLAGE
- Personenaufzug Kabine rollstuhlgangig
GESCHOSSE IM ERDREICH (ESH/TECHNIK/KELLER/DISPO)

- Umfassungswande WD-Stahlbeton roh

- Decke Stahlbeton, mit Unitex Dammplatte

- Innenwande Kalksandstein oder Stahlbeton, roh

- Boden Zementiiberzlige im Verbund

- Stitzen als Betonelemente roh, teilweise gedammt, mit Markierung

WOHNUNGSAUSBAU

- Unterlagsboden Anhydrit schwimmend verlegt

- Bodenbelag in Wohnen, Essen, Kiiche, Entrée, Zimmer aus Vinyl oder Parkett,
Budget CHF 110.-/m?

- Nassraume: Boden und Wande Raumhoch mit Platten belegt,
Budget CHF 165.-/m?

- Wande bestehend aus Grundputz und Deckputz (Abrieb 1.5mm), weiss
gestrichen

- Alle Decken in Weissputz, weiss gestrichen

SANITARE ANLAGEN

- Sanitérapparate gemass Apparateliste der Bauherrschaft
- Pro Wohnung eine Waschmaschine und ein Trockner

KUCHE

- Planung nach Grundrissen und Offerte Klichenbauer H.Eisenring
- Abdeckung und Rlckwande aus Naturstein PK1
- Oberflachen Fronten in Kunstharz nach Standard Unternehmer

TUREN UND SCHRANKE

- Fronten Kunstharz beschichtet, mit Reihenlochbohrungen
- Innentiren Stahlzargen gestrichen, Trblatter Kunstharz beschichtet

BALKON // SITZPLATZ | TERRASSE

- Stahlbeton, Untersicht schalungsglatt roh gestrichen

- Bodenbelag Betonplatten 50/50cm auf Stelzlager

- Gelander aus Metallkonstruktion, Staketen in Holz

- Pro Terrasse / Balkon optional eine Ausstellmarkise (4.00 x 2.00 m),
Antrieb elektrisch
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UMGEBUNG ALLGEMEIN

- Gemass Konzept und Umgebungsplan des Architekten

- Treppen und Hauszugange beleuchtet, Gehwegplatten 50x50 aus Beton

- Besucherparkplatze gemass Umgebungsplan und den behdrdlichen
Vorschriften

- Kinderspielplatz und Containerplatze gemass Quartiergestaltungsplan

- Anséen der Rasenflachen, Naturwiesen und Erstellen der Bepflanzung inkl.
Lieferung

- Blocksteinmauern gem. Umgebungsplan

- Fahrwege aus Asphalt

VORBEHALTE

Die Projektunterlagen und der Baubeschrieb beruhen auf dem Stand der
Baueingabe. Anderungen und Projektanpassungen bleiben somit ausdriicklich
vorbehalten.

Anderungen, die gegeniiber diesem Konstruktions- resp. Leistungsbeschrieb
sowie den Planen aus technischen, oder architektonischen Gegebenheiten
vorgenommen werden, bleiben ausdriicklich vorbehalten, ebenso Anderungen
aufgrund behordlicher Entscheide, die den konstruktiven oder technischen
Aufbau betreffen.

Kostenoptimierungen ohne qualitative Einbusse konnen seitens der
Bauherrschaft resp. dem Generalunternehmer vorgenommen werden.

Anderungen auf Wunsch der Kauferschaft kdnnen je nach Projektstand unter
Kostenfolge beriicksichtigt werden. Minderkosten auf Ausbau- und Budgetpreise
werden nicht verglitet, jedoch mit den Mehrkosten gegengerechnet.

ALLGEMEINES

Bei der voliegenden Verkaufsbroschiire und Beilagen handelt es sich um eine
erste Information und nicht um eine Offerte. Diese Unterlagen bilden nicht
Bestandteil allfalliger spaterer Kauf-, respektive Werkvertrage. Aus samtlichen
Planen, Flachenangaben, Zeichnungen, Darstellungen, Mdblierungen,

3D Ansichten oder Beschreibungen kdnnen keinerlei Anspriiche abgeleitet
werden.

Alle Visualisierungen und kiinstlich erzeugte Fotomontagen kdnnen von der
Realitat abweichen.

Ohne schriftliche Einwilligung der Eigentiimerschaft bzw. deren Vertreter dirfen
weder diese Dokumentation noch Teile davon reproduziert und/oder Dritten
weitergegeben werden.
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