CIPIMMOTRADE

Beratung Entwicklung Vermarktung

MEHRFAMILIENHAUS "RIEDSTRASSE 12"

Renovationsbedurftiges Mehrfamilienhaus mit 4 Wohnungen und Gewerbeflachen

OBJEKTART
Mehrfamilienhaus
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Die Gemeinde Tamins

7015 Tamins liegt in der Region Imboden, im Kanton Graubunden. Die Be-
volkerung in der politischen Gemeinde Tamins hat sich in den letzten funf
Jahren um durchschnittlich -0.1% pro Jahr auf 1'222 Einwohner verandert
(Stand 31. Dez. 2019). Die Steuerbelastung liegt bei 11.6% (Kanton: 11.2%). Fur
die letzten funf Jahre weist die Gemeinde im Durchschnitt eine jahrliche
Wohnbautatigkeit von 0.7% auf, wahrend die Leerwohnungsziffer aktuell
0.9% betragt (Stand 1. Jun. 2020). Die Immobilienpreise haben sich in den
letzten funf Jahren um +16.3% verandert (Kanton: +11.9%).
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Lage der Liegenschaft
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Beschreibung

Rustikales Mehrfamilienhaus / Bauland

Das rustikale Mehrfamilienhaus liegt am Ende des Dorfkerns der Gemeinde
Tamins an einer sehr ruhigen Wohnlage. Gleich angrenzend an das Gebaude
verlauft ein kleines Bachlein mit angrenzender Landwirtschaftszone. Da-
durch ist auch in Zukunft eine ruhige Wohnlage garantiert.

Das Mehrfamilienhaus selbst beinhaltet 3 x 31/2-Zimmerwohnungen, ein
Studio, ein Hobbyraum sowie eine Werkstatt. Vor dem Haus befinden sich
noch 4 Parkplatze im Freien.

Die Wohnungen sind teils renoviert teils aber renovationsbedurftig. Das
Mehrfamilienhaus kénnte vorubergehend noch als Anlageobjekt dienen und
im Anschluss durch ein Neubauprojekt ersetzt werden.

Das Objekt soll im Bieterverfahren mit einem Mindestpreis von CHF
300'000.00 veraussert werden.

Raumkonzept

Die Wohnungsgrundrisse sind zweckmassig und soweit gut aufgeteilt. So ist
die Kiche und das Wohnzimmer wie fruher Ublich auch voneinander ge-
trennt. Die Nasszellen wurden teils saniert. Die Klichen wurden ebenfalls teil-
weise ersetzt bzw. renoviert damit die Vermietbarkeit gewahrleistet ist.

Der Wohnungsmix stellt sich wie folgt dar:
Erdgeschoss

- 1x Werkstatt

-1x Hobbyraum

- 4 Parkplatze im Freien

1. Obergeschoss
-2x31/2-Zimmerwohnung
2. Obergeschoss
-1x31/2-Zimmerwohnung
- 1x Studio

Diverses:

Zum heutigen Zeitpunkt sind 3 von 4 Wohnungen vermietet und es kann
mit Mieteinnahmen von ca. CHF 4'850.00/Mt. bzw. CHF 58'200.00/p.a. inkI.
Nebenkosten (Soll-Miete) gerechnet werden.

DP ImmoTrade AG - Tittwiesenstrasse 29 - 7000 Chur - +41 81 558 80 80 - dp@dpimmotrade.ch - www.dpimmotrade.ch

Beschreibung

o
[}
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Eckdaten
Verflgbar ab

Anzahl Wohneinheiten

Etagen

Baujahr
Renovationsjahr
Zustand

Parzellen-Nr.
Zone

AusnUtzungsziffer

Warmeerzeugung

Angebot

Verkaufspreis

Bruttorendite (Ist)

Gebaudeversicherungswert

Eigenmietwert

Auf Anfrage

4

3

1943

2008
Renovationsbedurftig

328

Wohn- und
Gewerbezone 2

05

Holzheizung

CHF 300'000.—-
12 %
CHF 524'000.—-

CHF 30'600.—-

Flachen

Bruttowohnflache
Grundsticksflache
Kellerflache

Gebaudevolumen

Eigenschaften
© Balkon

© Bauland erschlos-
sen

© Bergsicht
© Cheminée

© Kabelfernsehen
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225 m?2
564 m?2
75 m?2

1489 m?3

© Kinderfreundlich

© Parkplatz

© Renovationsbedurftig
© Ruhig

© Sonnig
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Impressionen
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Ansicht Mehrfamilien-
haus
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Hobbyraum/Gewerbe-
raum
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Situationsplan
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S=ogts= Geodatendrehscheibe Graubiinden

Das Urheberrecht an diesem Plan und den dargestellten Daten gehért der GeoGR und den Dateneigentimem. Die
Darstellung basiert auf den der GeoGR gelieferten Daten. Die Daten haben keine rechtliche Giltigkeit. Verbindliche
Auskiinfte erteilen liesslich die andi Di des D i G Angaben zum Dateneigentimer und

zum Nachfihrungsstand sind unter www.geogr.ch nachzulesen.

Massstab 1: 500
Druckdatum: 30.07.2021
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Umgebungsplan
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Das Urheberrecht an diesem Plan und den dargesteliten Daten gehért der GeoGR und den Dateneigentiimern. Die
Darstellung basiert auf den der GeoGR gelieferten Daten. Die Daten haben keine rechtliche Giltigkeit. Verbindliche
Auskiinfte erteilen g i andi i des D i G Angaben zum Dateneigentimer und

die D
zum Nachfihrungsstand sind unter www.geogr.ch nachzulesen

Massstab 1: 2500
Druckdatum: 17.08.2015
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Kontaktaufnahme
Ilhre Ansprechperson
Daniel Pen
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Q Anbieter

DP ImmoTrade AG

Tittwiesenstrasse 29
7000 Chur

T: +41 81 558 80 80
F: +41 81558 80 83

dp@dpimmotrade.ch
www.dpimmotrade.ch

Disclaimer

Alle Angaben ohne Gewahr. Die Inhalte dieses Exposés stammen vom Anbieter. FUr Daten Drit-
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S

ter Ubernehmen wir keine Haftung. Das Angebot ist nur fur Sie bestimmt und darf nicht an <
Dritte weitergegeben werden. Eine Weitergabe verpflichtet zur Zahlung von Schadenersatz, £
falls ein Dritter dadurch zum Vertragsabschluss kommt und dieses Angebot provisionspflichtig §
ist. <
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