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GEMEINDE
LANDQUART

LANDQUART - DAS TOR ZU GRAUBUNDEN

Die aufstrebende Gemeinde im BlUndner Rheintal
hat sich in den letzten Jahren dank guter Ver-
kehrslage zu einem bedeutenden Agglome-
rationszentrum entwickelt.

Landguart mit den drei Fraktionen Igis, Mastrils
und Landguart ist die drittgrosste Gemeinde im
Kanton Graubinden. Die lebhafte Gemeinde liegt
im Mindungsgebiet des Flusses Landquart in den
Rhein und bietet ein angenehmes und attraktives
Wohnklima mit vielen Méglichkeiten, sich aktiv
zu betatigen. Ob Joggen, Radfahren, Inline-
skaten, Reiten und vieles mehr: Im Raum Land-
quart steht den rund 9000 Bewohnerinnen und
Bewohnern sowie Nachbarn und Gasten eine tolle
Freizeit- und Sport-Infrastruktur zur Verfliigung -
direkt vor der Haustlre.

Die Gastregion Landquart mit den angrenzenden
Gemeinden ist auch ein tolles Naherholungs-
gebiet, welches abwechslungsreiche Naturerle-
bnisse verspricht.

Landquart ist zudem ein bedeutendes Wirt-
schaftszentrum mit rund 5’000 Arbeitsplatzen.
Moderne und namhafte Unternehmungen finden
hier beste Voraussetzungen, um sich weiter-
zuentwickeln und Wertschodpfung zu generieren.
Zu guter Letzt sind auf dem Gemeindegebiet
auch einige bedeutende Ausbildungsinstitutionen
beheimatet. Neben dem Landwirtschaftlichen
Bildungszentrum Plantahof mit seinem vielsei-
tigen Ausbildungsangebot sind das die inter-
national ausgerichtete Physiotherapieschule der
Fachhochschule Sudschweiz (SUPSI) sowie
weitere Kurs- und Berufsbildungszentren wie
Swissmechanik oder Login als Ausbildungsort fur
Berufe in der Welt des Verkehrs.

Weitere Informationen finden Sie auf der Website
der Gemeinde:

www.landquart.ch




GEMEINDEGEBIET IGIS

Bild: Claudio Bott, Gemeinde Landquart

Seit der Gemeindefusion im Jahre 2012 ist Igis
keine eigene Gemeinde mehr, sondern ein
Ortsteil der Gemeinde Landquart. Der sanfte
Hang, an den sich die Gemeinde schmiegt,
sorgt fUr eine besonders schéne Wohnlage.

FUr tagliche Besorgungen sind im gut 3’600

Bewohner zahlenden Ortsgebiet alle wichtigen
Einrichtungen vorhanden. Eine Primar- und

VERKEHRSVERBINDUNGEN

Oberstufenschulhaus geben Familien gute Vor-
aussetzungen, sich das Leben bequem einzu-
richten.

Das angrenzende Naherholungsgebiet mit
diversen Wander- und Radwegen bietet eben-
falls viele Anreize fUr ein abwechslungsreiches
Freizeitvergnugen.

Dank der Kantonsstrasse als Verbindung zu
Landguart im Norden und Chur im Suden sowie
dem Autobahnanschluss an die A13, liegt Igis
verkehrstechnisch ausgesprochen gunstig. Nur
gerade 15 Minuten von der Kantonshauptstadt
Chur und eine Stunde von den Zentren Zurich
und St. Gallen entfernt. Die eigene Bahnstation
der halbsttndlich bedienten Linie Chur-Land-
quart verflgt Uber eigene Parkplatze, sodass

ein Umsteigen vom Auto auf den Zug problem-
los erfolgen kann.

Angrenzend an die Uberbauung befindet sich
zudem eine Bushaltestelle.

Dank guten Verkehrsverbindungen sind eben-
falls die weltbekannten Kur- und Sportorte des
Kantons einfach und schnell erreichbar.
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MEHRFAMILIENHAUS «HIRSCHENGASSE»

Das Mehrfamilienhaus entsteht an attraktiver, gut erschlossener
Lage nahe dem historischen Dorfkern. Insgesamt besteht das
Objekt aus 16 Wohnungen, 14 Wohnungen mit Eckbalkonen sowie
2 Attikawohnungen mit grosszlgigen Terrassen.

Weiter werden insgesamt 24 Parkplatze im Freien realisiert
(22 Carports und 2 Besucherparkplatze).

Die Bushaltestelle mit Anschluss nach Landquart, Chur und Zizers
befindet sich gleich angrenzend an die Uberbauung. Das nigel-
nagelneue Schulhaus mit Kindergarten und Primarschule ist
ebenfalls nur ca. 200 Meter entfernt.
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MEHRFAMILIENHAUS

HIRSCHENGASSE

INDIVIDUELL WOHNEN

Als kinftige Wohneigentimer gestalten
Sie Ihr Heim soweit wie mdglich mit.
Nass- und Kichenbereich werden nach
Ihren Winschen realisiert.
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WOHNUNGSMIX




WOHNUNGSMIX

ERDGESCHOSS

2 X 4 >-Zimmerwohnungen
1 x 3 V2-Zimmerwohnung

1. OBERGESCHOSS

3 X 4 2-Zimmerwohnungen

2. UND 3. OBERGESCHOSS

2 X 4 >-Zimmerwohnung
4 x 3 V2-Zimmerwohnungen
2 X 2 2-Zimmerwohnung

ATTIKAGESCHOSS

1 x 4 V2-Zimmerwohnung
1 x 3 V2-Zimmerwohnung

MEHRFAMILIENHAUS HIRSCHENGASSE 9



WOHNUNGEN
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Definition Wohnflachen:
Inkl. Innenwande und Leitungsschachte
exkl. Aussen- und Wohnungstrenn-  — 1 ]
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ERDGESCHOSS

Entrée
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Treppenhaus
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WOHNUNGEN

1. OBERGESCHOSS

4 2-Zimmerwohnung Nr. 2.1
Wohnflache: 144 m?

4 »-Zimmerwohnung Nr. 2.2
Wohnflache: 115 m?

4 4-Zimmerwohnung Nr. 2.3
Wohnflache: 113 m?

Definition Wohnflachen:

Inkl. Innenwande und Leitungsschachte
exkl. Aussen- und Wohnungstrenn-
wande, Balkon / Terrasse und Keller.
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WOHNUNGEN
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2. OBERGESCHOSS

Treppenhaus
BF=20.7 m?

)

Entr

BF=9.5m? Bad
BF=438
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WOHNUNGEN
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3. OBERGESCHOSS
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WOHNUNGEN

ATTIKAGESCHOSS

3 Y2-Zimmerwohnung Nr. 5.1
Wohnflache: 107 m?

4 4-Zimmerwohnung Nr. 5.2
Wohnflache: 125 m?

Definition Wohnflachen:

Inkl. Innenwande und Leitungsschachte
exkl. Aussen- und Wohnungstrenn-
wande, Balkon / Terrasse und Keller.
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ATTIKAGESCHOSS
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KURZBAUBESCHRIEB
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ROHBAU

BAUMEISTERARBEITEN

» Bodenplatte und erdberthrte

Aussenwande in armiertem Beton

Kellerzwischenwande in Beton oder

Kalksandstein Industrie-Sichtqualitat

Samtliche Decken in Stahlbeton,

Wohnungswande in Stahlbeton oder

Backstein mit Mineral-Aussenwarme-

dammung

» Wohnungstrennwande und Treppen-
haustrennwande sowie Liftschacht
einschalig in Stahlbeton

« Wohnungsinnenwande in Stahlbeton
oder Backstein verputzt

» Balkonkonstruktion in Stahlbeton

AUSSENTUREN/FENSTER

» Fenster in Alu-Kunststoff 3-fach
Verglasung

* Hauseingangstlren in Metall mit
Glaseinsatz

SPENGLERARBEITEN

» Aussenbleche, Ablaufe und Dunst-
rohreinfassungen in handelstblichem
Blech

BEDACHUNG

» Flachdachkonstruktion, Dampfbremse,
Warmedammung, Bitumenabdichtung
und Kiesbelag

SONNENSCHUTZ

» Leichtmetall-Rafflamellenstoren aus
Aluminium in allen Raumen, mit
Elektroantrieb

» Kein Sonnenschutz im Treppenhaus

WARMESCHUTZ

» Das Gebaude entspricht in ener-
getischer Hinsicht dem neuesten Stand
der Technik sowie den gesetzlichen
Vorschriften gemass separatem
Energiedossier (MINERGIE®-Standard
Zertifizierung)

SCHALLSCHUTZ

« FUr den Schallschutz gelten die
Anforderungen gemass SIA 181/2006

INNENAUSBAU

ALLGEMEINE SANITARAPPARATE

« Lieferung und Montage von 16
Waschtirmen (Waschmaschine und
Tumbler) in den Wohnungen

» Secomat im Trockenraum UG

KUCHE

 Einbaukiche standardmassig mit
beschichteten Kunstharzfronten und
Natursteinabdeckung, Kihlschrank mit
Gefrierfach, Geschirrspller, Backofen
(Kombisteamer), Glaskeramik mit
BORA Kochfeldabzug oder gleichwertig
(Umluft)

GIPSERARBEITEN

+ Decken Glattputz, weiss gestrichen in
Wohnungen und Treppenhaus

+ Wande Wohnungen und Treppenhaus
Grundputz zur Aufnahme von
Fertigputz, Glattputz, weiss gestrichen

SCHLOSSER-,
METALLBAUARBEITEN

» Brlstungsgelander bei Dachterrassen
mit Staketen

» Treppenhausgelander mit Staketen

» Briefkastenanlage in Aluminium

SCHREINERARBEITEN

+ Kellertiren mit Metallzargen weiss
gestrichen, TUrblatt weiss gestrichen

« Zimmer- und Nasszellentlren
Metallzarge, TUrblatt weiss gestrichen,
mit Gummidichtung, Einsteckschloss,
Drickergarnitur

+ Wohnungsabschlussttren
schallhemend; Rahmentiren mit
Winkelschwelleneisen, Turblatt glatt
weiss gestrichen, Turspion,
Zylinderausschnitt, Drickergarnitur

+ Einbauschranke und Garderoben mit
Fligelttren, Kunstharzbeschichtet weiss

+ In allen Wohn- und Schlafzimmern UP
Doppelvorhangschienen, weiss

SCHLIESSSYSTEM

 Sicherheitsschliessanlage, registriertes
System, Wohnungseingangstiren mit
Sicherheitsrosetten, 4 Schlissel pro
Wohnung




UNTERLAGSBODEN

+ Alle Rdume in Wohnungen
schwimmender Unterlagsboden

+ Keller und Korridore zu Keller
Zementlberzug zur Aufnahme von
Farbanstrich

TEXTILE BODENBELAGE

» Schmutzschleuse im Eingangsbereich

BODENBELAGE
PLATTENARBEITEN

+ Nasszellen fertig verlegt inkl. Sockel,
Fugen, Zuschlage und allen
Nebenleistungen

» Treppenhaus nach Konzept Architekt

BODENBELAGE IN
WOHNUNGEN

» Gesamte Wohnung, Eiche Natur,
Langriemen
* Sockelleiste, weiss

KERAMISCHE WANDBELAGE

» Nasszellen fertig verlegt inkl. Fugen,
Zuschlage und allen Nebenarbeiten

MALERARBEITEN

» Treppenhaus, Korridor: Decken und
Wande gestrichen

» Wohnungen, Keller, Nebenraume:
Decken und Wande gestrichen

INSTALLATIONEN

HEIZUNGSANLAGE

» Die Heizung erfolgt mittels
Pelletheizung

» Raumheizung: Bodenheizung

+ Individuelle Heizkostenabrechnung

LUFTUNGSANLAGE

 Einzelltftungsgerate in jeder
Wohnung

SANITARANLAGEN

» Zentrale Warmwasseraufbereitung /
Verbrauchsmengenmessung pro
Wohnung

» Sanitérapparate Standardausstattung
in weiss

* TRANSPORTANLAGEN

« Rollstuhlgeeigneter Personenaufzug

UMGEBUNG

STRASSEN UND PLATZE

« Sitzplatze und Zugangswege in
Betonpflasterung

» Grinanlage

» Carportanlage

BEMERKUNGEN

ELEKTROANLAGEN

» Wohnungszahler-Zentrale im
Untergeschoss, Kleinverteiler in
jeder Wohnung

» Netzwerkanschluss in Wohn- und
Schlafzimmer

» Fernsehanschluss an

Gemeinschaftsantenne (Kabel) in

Wohn- und Schlafzimmer

Lichtinstallation mit

Leuchtenanschluss, Schalter und

Steckdosen in allen Rdumen

Einbauspots in Korridor und Kiche

Sonnerie, TUrsprechanlage

kombiniert mit Turoffner

Zentraler Taster flr Sonnenstoren in

Wohnraum

+ In den Untergeschossen werden
Leitungen Aufputz auf Wanden und
Decken installiert (LUftung, Ent-
wasserung, Heizleitungen, Elektro).
Raumhohen kénnen dadurch ortlich
verringert sein.

» Die Handanderungssteuer, Grund-
buch- und Notariatskosten Uber-
nehmen die Kaufer.
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SITUATION & INFRASTRUKTUR
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INFORMATION

ARCHITEKTUR UND TOTALUNTERNEHMERIN

BAULINK AG N\

Generalunternehmung BAU LINK
Tittwiesenstrasse 27 Generalu"memehmung
7000 Chur Davos - Chur -Bern -Ziirich - Naters - Ascona

www.baulink.ch

BERATUNG UND VERKAUF

DP IMMOTRADE AG
Tittwiesenstrasse 29

7000 Chur dj? MMOTRADE

Beratung Entwicklung Vermarktung

www.dpimmotrade.ch

ALLGEMEINES

« Der Baubeschrieb entspricht dem heutigen Planungsstand (Januar 2021). Anderungen zu den
beschriebenen Ausfihrungen, Materialien, Farben und Budgetangaben sind je nach Entwicklung des
Projektes moglich. Insbesondere infolge behdrdlicher Auflagen, neuer technischer Erkenntnisse, etc.
Die Anderungen dirfen hingegen keine Qualitdtseinbussen zur Folge haben. Alle Arbeiten werden nach
Vorschriften der Behtrden und zustandigen Werken ausgefihrt.

» Alle Arbeiten werden nach Vorschriften der Behdrden und zustandigen Werken ausgefthrt;
Garantieleistungen nach OR: Offene Mangel 2 Jahre, verdeckte Mangel 5 Jahre.

» Bei der vorliegenden Verkaufsbroschire und Beilagen handelt es sich um eine erste Information und
nicht um eine Offerte. Diese Unterlagen bilden nicht Bestandteil allfélliger spaterer Kauf-, respektive
Werkvertrage. Aus samtlichen Planen, Flachenangaben, Zeichnungen, Darstellungen, Méblierungen,
3-D-Ansichten oder Beschreibungen kénnen keinerlei Anspriiche abgeleitet werden. Alle Visualisierungen
und kanstlich erzeugte Fotomontagen kénnen von der Realitat abweichen.

» Ohne schriftliche Einwilligung der Eigentimerschaft bzw. deren Vertreter dirfen weder diese
Dokumentation noch Teile davon reproduziert und/oder Dritten weitergegeben werden.
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BERATUNG UND VERKAUF

DP IMMOTRADE AG
Tittwiesenstrasse 29
7000 Chur

www.dpimmotrade.ch

df-I)MMOTRADE

Beratung Entwicklung Vermarktung

WWW.HIRSCHENGASSE.CH



